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Propuestas 2° semestre 22

QQQ POSADAS
/0% linda de nuevo

Direcciones de urbanismo, edificacion,
y obras privadas.



TG IR Agenda interinstitucional ' S

linda de nuevo

AVZ, posapas
ZINS

0

] 17 B\
7 CHARLAS - VIERNES CADA 15 DIAS - § % Agenda [ %

interinstitucional 202
- Sistema de tramitacion de edificaciones privadas B i e

mABRIL
Viernes 08 /04 19:00 hs

Sistema de tramitacion de edificaciones privadas.
+ Tipod de trirmites.

+ Process de tramitacidn @ inspecciones.

+ Maniales.

Cantral del estada de dominio y parcelario.

= Dacumentacitn dominial a presentar en el proceso de tramitacidn.
= Regitro.

s Mensuras,
° ° ° P:::T:::;S"ﬂ Dirmraiﬂe Llrb.nanigmn_ ) _ :f:::i::_:s“:{:z:mi:m.esm:iu priblica.
- Control del estado de dominio y parcelario o e o Fmrls

D, Laura Mondsdari. Asesoria legal,

Viernes 22 /04 19:00 hs aMavo i Ll

(VIERNES 13-19:00hs [l VIERNES27.15:00 hs
Control de veredas, cuencas y closcas. Locales comerciales,
+ Tipias dhe trdm e

+ Procean de tramitacidn e indpeceiones. IF-_:ZT:c\s:;::!mIe;;:q;ri?z::::um?ﬁdn.
- Control de ve red as’ Cuencas y Cloa Cas « Manuales. « Locales comersiales con ardenanzas especiales.

Ponentes: = Trdemites de Habilitacidn comercial.
Mrg. Alina Silva Directora de Urbanizme. Ponentes:

Mgber. Arq. Mariela Redrigues Directors de Edificacidn. gy, Maris Elena Hitce. Jefs del departamento de Vsaciones.
Vi e rn eS 13 /05 1 9 . OO h s Adg). Diege Banne Directar de Obras Privadas.
.

Tée. Electromecanica. Dente Carlas.
Mg Rodrigs Ibafier Schaer Seeretaria de Movilidad Urbana. Migter. Arg. Mariela Rodrgues Directoda de Edificacidn.
Ing. Karen Sehnidgal Secretaria de Mavilidad Urbana.

Arg. Diego Banne Directos de Obras Privadas.
- Locales comerciales mJUNIO

VIERNES 10 - 19:00 hs VIERNES 24 - 19:00 hs

:hllldomnlqinrt:;uﬁm;;llnﬁ@uﬂnlnhnﬁmﬂ I%mxﬁ:l::m
Viern es 27/05 19:00 hS « Puertas. = Interruptafes tenmomagnéticos y diferenciales.

« Selectividad,
= Diagramas unifilares.

+ Escaleras y ascensores.
« Tréfice y salas de mdquinas.

» Tangues Mixtos. « Conduciores y scometidas.

. . ° ° ° ° ° 3 yd’"@"“!w”dﬁ' ';T;U“":SWOMN-
- Circulaciones, medios de salida e instalaciones de seguridad "

). Maria Elena Hitee. Jefa del departamento deVisacianes Tée. Elegtromecdnica. Dente Carlos. Jefe de la Divisidn de
Tée. Electramecdnico. Sato Manuel Jefe de la divisidn de instalaciones elfetricas.

Viernes 10/06 19:00 hs RIS

Ing. Sammariva Division de Bormberod de La Palicia de Misianes.

Hacé tu tramite online

- Instalaciones eléctricas

Viernes 24/06 19:00 hs

- Propiedad horizontal y consorcios
Viernes 08/07 19:00 hs

i .1 ENERGIA
g O MISIOHES



Finales de Obras-Tramitacion Sistema Digital
Propiedad horizontal - Mensuras de propiedad
horizontal y barrios cerrados.

Habilitacion de Edificios— Consorcios . Ordenanza
3032/12 y Decreto 1570/12

Registro de administradores de consorcio.
Intervencion del municipio de la Ciudad de Posadas.
Consorcios , Formacion .Administradores. Viviendas
colectivas.

Conjuntos Inmobiliarios
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Direcciones de Catastro y Obras Privadas

%OQ OSADAS Secretaria de Planificacion
/(j% Estratégicay Territorial
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12- Certificado Final de Obra

g
)

/ﬂ
d/\%

ADAS Direccién de Obras Privadas.

N



NORMATIVA

Cadigo Edificacion de Posadas y Digesto Municipal

Cadigo de Planeamiento

Reglamentacion NAG 200-Instalaciones de gas envasado

Reglamento AEA —Instalaciones eléctricas

Reglamento de OSN-Instalaciones complementarias



El final de obra es un certificado (declaracion jurada) que acredita que la obra para la cual se pidieron
todos los permisos y presentaron todos los planos de obra pertinentes en un legajo, se termind y
finalizo. Mediante inspeccion visual municipal, se corrobora que los trabajos realizados correspondan
a lo indicado en los planos conforme a obra y entonces se emite certificado final de obra.

NORMATIVA - DIGESTO MUNICIPAL

2.1.8.11. Ejecucion por Etapas.

Se puede autorizar la construccion de edificios por etapas, siempre que la

magnitud del mismo asi lo requiera o bien, cuando medien inconvenientes de

indole econdmica.

Una vez aprobada la documentacion técnica, la primera etapa debe iniciarse

dentro de un (1) ano en que fue aprobado el expediente y se pueden otorgar
certificados de inspeccion final por etapas concluidas, debiendo terminarse
la ultima etapa de la obra, dentro de los diez (10) anos de iniciada.



2.2.10. Inspeccion Final.

Al término de la obra debe solicitarse inspeccion final , a la Direccion de
Obras Privadas, disponiendo para tal situacion , un término de ocho (8) dias.
Los edificios en general no pueden ser utilizados hasta tanto no se otorgue el

certificado final , salvo el caso de viviendas para lo que debe solicitarse
autorizacion municipal .

2.2.11. Certificado Final.

a) La inspeccion final se solicita una vez concluidos todos los trabajos de
construccion. En el caso que la construccion no se halle totalmente terminada,se
puede otorgary habilitar en forma parcial el certificado de final de obra. Para
proseguir las tareas, debe solicitarse un nuevo permiso.

b) Para otorgar el certificado final , la Direccion de Obras Privadas exige cuando
corresponda segun normas contra incendio, el conforme de inspeccion final de la
Direccion de Bomberos de la Policia de la Provincia.

2.4.9.1. Del Director Técnico.
El profesional que se habilite para la direccion de la obra es responsable del fiel

cumplimiento de las disposiciones en vigor hasta la obtencién del certificado de
inspeccion final.



2.4.10.3. Cambio y Retiro de Profesionales y Empresas.

a) cambio: el propietario de una obra puede, bajo su responsabilidad, cambiar el
profesional que se ha habilitado para realizar la tarea de direccion de obra ,
constructor , instalador o empresay proponer el respectivo reemplazante . El
propietario responde por las reclamaciones que formulan los interesados. La
Municipalidad aceptara el reemplazante propuesto siempre que sobre éste no
pese inhabilitacion alguna y asi lo certifique la asociacion profesional respectiva , y
en la misma fecha notifica por cédula al reemplazo. La inhabilitaciéon que pudiere
pesar sobre éste ultimo, de acuerdo en lo establecido en “Inhabilitacion en el uso
de la firma” originada por su actuacion en la obra que abandona, es dejada sin
efecto. El reemplazante asume todas las obligaciones que tenia pendiente su
antecesor, debiendo efectuar los arreglos o modificaciones que la direccién
ordene; b) retiro : |a Municipalidad reconoce a los profesionales y empresas el
derecho de retirarse de una obra siempre que no existan pendientes de tramite
infracciones imputables a ello.El retiro se concede bajo su responsabilidad
debiendo responder a las reclamaciones que pueda formular el propietario, a
quien se le notifica por cédula de lo resuelto, emplazandolo para proponer
reemplazante. Los trabajos quedan paralizados hasta que el reemplazante es
aceptado por la Direccion.



SISTEMA DIGITAL-Tramite N2 12-FINAL DE OBRA

Formulario de Carga de Dato=s - 12 - FINAL OE OBRA

- Obligatorio y
DATO Modalidad de Carga Observaciones
J SINO
D000 — e = e e —

Momenclatura catastral e Si secc ! chacra ! Manz | Parc ! Partida inmaobiliaria
Propiedad Haorizantal TIPEAR- ALFANUMERICO (5] MO

Lote M TIPEAR- ALFANUMERICO () Sl

Propietario ! Responzable Alfabético Si

Prafeszional | Director de Obra Alfabético Si

Mamero expediente Mumérico Sl

Expediente iniciado v aprobado digital SO Sl

LISTAEXCEL (U505 0E SIUELO)
Destino de la obra Si que tenga la posibilidad de seleccionar mas de una actividad

Foszee lozales habitables, de trabajo o
constructivas con situaciones

antireglamentarias SIMO Sl
Poszee intervencion sobre una obra patrimaonial o
con interés patrimonial SINO Sl
Poszee local comercial para habiitar SO Sl
. = , LISTaA DESFLEGAEBLE
Tipo n.:|e Certificado w'o Constancia de Obra (CERTIFICADD FINAL DE OBRA] . .
Terminada Sl selecciona solo una opcion




Lista despegable Certificado Final de obra en sistema

1-Certificado Final de Obra (Para Obras Nuevas o Ampliacion)
2-Certificado Parcial de Obra (Para Obras Nuevas o Ampliacion)
3-Constancia de Obra Terminada(Para Obras Registradas)

4-Constancia de Obra Terminada Parcial(Para Obras Registradas)
5-Constancia de Obra Terminada valida para PH(Para Obras Registradas)



SISTEMA DIGITAL-Tramite N2 12-FINAL DE OBRA-Requisitos segun Destino de la Obra.

REQINSITOS DE CARGA DOCCURMENT AL

DATO Modalidad de Carga Dbligatﬂri::r SIMO
Mota designacion profesional (Director de PO'F =)
Cbrali1}
Mota de ::a.a_'lznt:-m de profe=sionaliMuewo Cirector PLE MO
de Obrajfz)
Plano arguitectura Aprobado(3) POF =
Plano instalacion eléctrica aprobado4) PDF =l
Plano instalacion salubridad aprobado(S) P =
Plano instalacion de gas aprobado o nota por la
5 : z : -5 ; PLCF 5l
inexistencia de la instalacion(S}
Plano instalacion ofincendio pdaprobado
Direccion de Bomberos(7) R G
Certificado final de bomberos(a] P MO
Constancia de =servicios SASMSA(5) P =
E=tudic de calidad del agua. (10]) PCF MO
Auditoria de gas a granel GLP(11) PF MO
Plano de ascensores aprobadol12) P MO
Contrato de mantenimiento de ascensores({13}) PCF MO
Plano de mensura de unificacion aprobado(14} P MO




REQUISITOS DE CARGA DOCUMENT AL

O T Cr Modalidad de E&rga ﬂhFi—g&tﬂrtﬂ- SN

Final de Infraestructura . Secretaria Mowilidad

Urbana(Conjuntos habitacionalesj(16) FDF MO

Antecedente Certificados Parciales de Obra wo
Con=stancias de Obra Terminada Parcial POF MO
ctorgados{17)

LAuditoria Comisidn Energia Atdmica Muclear(18) PDF MO
Luditoria Secretaria de Energian pd Estaciones POE MO
de Servicios(Combustibles ) 19%

Rol de Contingencia(Z0} PLC:F MO
Croguis wvereda aprobado por Direccidn de

Urbanismoilz21}) POF =
Tﬂ'rupuesta de intervencion para locales

antirreglamentariosi{Z2} POXF MO
[Factibiidad de la Direccion de Urbanismo para

la intervencion =obre una obra patrimonial o de

interes patrimoniallZ3 ) POF MO
Drocumentacion complementaria (24} P F MO

NHORMATIWVA ESPECIFNCA

COMGOD EMFICACHON PMUNICIPAL-DMGESTO MUNICIPAL -CODMGO DE PLANEAMIENTO-OBRA S
SAMITARIAS DE LA MNACIOMN-ENARGAS- ALELA-SECRETARLA ENMERGIA DE LA MACION-CORMISION ENMERGLA
ATOMICA DE LA NACHIN




Departamento de Inspectores de Obra
Inspeccion Final de Obra e Instalaciones Complementarias-

Iinspector

Fecha:l......... e s 2022 Hora: .......

= |

MNO

IMS P ECCHTM
FIMAL

(ARQUITECTURA)

LA OBRA SE ERNCUENMTRA TERMIMADS SEGUMN PLAMNO APROBADM

L& DENCLHCIHCMN FILE EJECIUITADS

LA INTERWEMCIHOMN PATRINIOMIAL FUE EJIECUTADA SEGUMN PROPUESTA APROBADA

WEREDWA EXISTEMTE COMFORME A CROOUIS APROBADC DIRECCHIYMN DYE
URBAMISMIC

POSEE TAMNOQUE DE RESERVA A DISTAMCLA REGLANMEMTARLA

POSEE CAMALETAS PLUWVIALES A DISTAMNCLIA REGLAMEMNTARLA

POSEE ABERTURAS EM MEDIAMERA

POSEE LOCALES AMNTIRREGLAMEMTARNDS

FOSEE LA CAMTIDAD DE COCHERAS REQUERIDAS Y DECLARADAS SEGUMN PLAMOC
APFROBADCY

FOSEE SALIDA DE ERMERGEMCLA REGLAMEMNMTARLA (ESCALERAS, SALIDAS A WA
PUBLICA, SEMNTIDCDD DE APERTURA DE PIMERTAS)

EL DESTIMNC DE LA OBRA ES EL APROBADD Y DECLARADC EM LOS PLARMNOCS

POSEE INTERCEPTORES WVISUALES EM TERRAZAS-BALCOMES (gue estan a distancia
antirreglamentarial

POSEE AMPLIACHMES-REFACCHIM MO DECLARADWMS

S5E DEJA BOLETA DE INSPECCHIMN

COBSERWACHMES:




IRNSFECTOR:

INSFECCIODON FINAL
IRNETALACIDRNES

alldSTALACIONMES ELECTRICAS

FPoses plano aprobada confarmes a aobra

Tien= lo=s tablerao=s =egdn Nnaorma

—e obzaerean cablesz en mal estado o instalado=s de mansera
imnadecuada oriesgo=a

FPo=ses imterruptar diferencial

Fo=zee Intaerruptores taermomagnisetico=s

Se obsaervan tomacorrientes debidamente instalado=s u sinrie=go

Se observa evidencia de cortocircuibo

BIINSTAL ACIOIN DE SAS

Foszee plano aprobado conmformeas a obra

FPo=ses cazilla para garrafa de 10kg =en espacic abisrto o ventilado

Fozes cazsilla para cilimndro de 45 kg en espacio abisrto v ventilado

Po=sese regulador para cilimdro de 45 kg

FPozes llave de pasao en ca=illa

Fozeas llaves de paso previas a artefacto=s

Haw garrafan o garrafone=s

BIIMNSTAL ACION DODE SAL UBRIDAD

Posese plano aprobado conforme a obra

o= arntefactos estamn ubicado=s segdn =1 plana

Lapileta de patio,. camara de imnspecciaon v boca de acoces=o ==
encUusentran tapadas

Se perciben claore=s que poadrian ser de lao=s dezaguse=s

Elo o= tanquies =ctan a distaonicia normalizads de o= Ejes
Mediansrao=

Fozee canilla de saervicio u llave de paszo de imnagresao
=




INSPECTOR:

hora:___.

Sl

L]

Inspeccion Instalaciones
Complementarias

d]INSTALACIONES ELECTROMECANICAS

Hala de maguinas

Dimensiones normalizadas

= ancho normalizado

Er PozIClarn

Cabina

Frenado de nivel correcko

spertura de puerta

Lz de cabina

SEguﬂdad

Sobrerrecorrido con dirmensiones minimas

Bajorrecorrido con dirmensiones minimas

Tipo instalacion electromecanica

A=censar

Mu:-r‘uta-:arga

Fontacoche

E=calera

FRampa

Posee mas de 1 artefacto electromecarnico

Fo=zee contrato de mantenimiento por cada uno de los artefactos

Se deja boleta de inspeccion

OBSERVYACIONES:
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Samsung Quad Camera

|.-,!IJ.I-::i Camara |I1|..igll‘lﬂ'FIHﬂmfh'-éﬂ Zalarsr
Ircagarde Babin e rdn Falaar
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Samsung Quad Camera
Imagen de Pabin Germin Zalaze







Revision Final de: Documentacion requerida segun Destino de obra e Informe Inspeccion
Final de obra,Arquitectura, e Instalaciones Complementarias conforme a Planos
Aprobados.

DEPARTAMENTC INSPECTORES DE OB RA = [ R

INFORME FIMNAL DE INSPECCIHON DE OBRA COMNFORME

INFORME FIMA L DE INSPECCIHIMN E IMNSTA LACHFNES
COMRTPFLER ERMNTARIAS COCOMPFORERT E

PLAMC DDE AROUITECTURSA COMNPFIFREE A COBRA RESISTRAS D-CE

FLATCE IRNSTALSACHE ELECTRIMCA COMPZFRAB E A OB RS
REGISTRA LR

LA IMNSTALSCHIN OE SASLLUFBRITDS O COMFPFORMRE A OB RA
REGIS TRA

FLATC OFE RS TALSACHERN OFE GAS COMPFORB E A CFBRA
REGIS TR -

REW 151 WEREDA COMNFIFRAE A CROMIWIS APFROBA DD P DNCT AR ERM
FITda IR LURB&A M ES PO

LA UMNITFCASC TN D'E M ERSIUTRA A PFROBA DY

COMSTAMCIA DE SERW MCHFS S8 RS (OO OO ES MO &S REDY
CLOSCA L EXTERMAS)

ESTLIEND CALIDA D CREL AL

PLATO OFE IS TALACHIN N IRNCER DD P ESTIMND OBRA

CERTIFICA DD FIMNAL XE SERW NI O IRNCER DY P XESTIRAG
CERA WIGEMTE

CCEMTRATCO RMARNTERIFBRMITIERNTO D'E ASCERMNSCORES

FEOTA LFE R POSEE IRSTALSCHERN W0 ARTEFRACTOS FE GAS
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DEPARTAMENTO INSPECTORES DE OBRA

5l

MO

REWVISICM
FIMAL

AU TCZRIA DE GAS A GRAMEL

PROPUESTA P fSOLUCIOMAR LOCALES ANTIRREGLAMENTARIOS
PDF

ADEBECUAR CAMNALETA PLUNWIAL A DISTAMNCLA REGLAMENTARLA

ADECUAR TANOUE OE RESERWVA A DISTAMCIA REGLAMENTARLA

CUMPLIFMENTAR COM INTERCEPTOR WISLAL

CAMNCELACIHOMN COMNWENIC OE PAGO DDERECHOS DXDXE
CFMSTRLUMCC N

FINAL OE INFRAESTRUCTLURA LSECRETARLA MWMOWILIDWA Ly
URBAMNA{COMIUNTOS HABITACIOMNALES)

AUDITORIA SECRETARIA DE ENERGIA P/ESTACIOMNES DE SERWVICIO
{COMBUSTIBLES)

RCL OE CCOEMTIMGSGEMNCLA

AUTORIEZACHIMN AMNTE ESCRIBAMNC DEL FROPFIETARIC INNLUEBLE
LINDERC P/AABERTURAS, TANOUE RESERWVA ,CANALETAS Y,/ O
VISUALES S/ MEDIAMNERA

D TROS:




1-SI SE VERIFICA CON INSPECCION QUE LO CONSTRUIDO EN OBRA NO COINCIDE
CON LOS PLANOS APROBADOS , EL PROFESIONAL DEBERA PRESENTAR PLANO
CONFORME A OBRA Y ADEMAS CUMPLIMENTAR CON CUALQUIER OTRA
DOCUMENTACION REQUERIDA SEGUN DESTINO DE LA OBRA Y/O OBLIGATORIA
PARA EL OTORGAMIENTO DEL FINAL DE OBRA.

2-VERIFICADA LA DOCUMENTACION REQUERIDA SEGUN DESTINO DE LA OBRA

E INFORME INSPECCION VISUAL DE LA OBRA DE  ARQUITECTURA E

INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS CONFORME A PLANOS APROBADOS , EL

DIRECTOR DE OBRAS PRIVADAS OTORGA EL CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

CADA TIPO DE FINAL DE OBRA SOLICITADO EN EL SISTEMA POR EL PROFESIONAL
DIRECTOR DE OBRA ,ES IMPRIMIBLE CON EL SELLO DE QR .
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15-Propiedad Horizontal

%OQ POSADAS Direccion de Catastro
/U% inda de nuevo



linda de nuevo
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NS

Q
7y

Derecho Real de Propiedad Horizontal

Marco normativo:

- Vélez no la contemplaba
- En 1948 laregula la Ley 13512

- C.C.yC. laderoga

- C.C.y C. incorporay regula el Derecho Real de Propiedad




=

N2 posapas
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\% linda de nuevo
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Derecho Real de Propiedad Horizontal

Concepto:

ARTICULO 2037.-“La propiedad horizontal es el derecho real que se ejerce sobre un inmueble propio

que otorga a su titular facultades de uso, goce y disposicion material y juridica que se ejercen sobre

partes privativas y sobre partes comunes de un edificio, de conformidad con lo que establece este
Titulo y el respectivo reglamento de propiedad horizontal. Las diversas partes del inmueble asi como

las facultades que sobre ellas se tienen son interdependientes y conforman un todo no escindible”.



ADAS

Derecho Real de Propiedad Horizontal

Existen:

> Unidad funcional EXCLUSIVA

“..que consiste en pisos, departamentos, locales u otro
espacios susceptibles de aprovechamiento por su naturaleza ¢
destino, que tengan independencia funcional, y comunicacior
con la via publica, directamente o por un pasaje comiin’;

2039

—

Partes comunes: inseparables de la U.F exclusiva



ADAS

Derecho Real de Propiedad Horizontal

Clasificacion tripartita:

m) Cosasy partes ‘“necesariamente comunes” Art
2041

>
Cosas y partes ‘“‘comunes no indispensables” Art
2042 (piscinas, solarium, gimnasio, lavadero,
salon de usos multiples)

>

Cosas y partes propias: ART 2043



VZ, PosApas
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a de nuevo
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Derecho Real de Propiedad Horizontal

Ley Nac N° 13512 de Propiedad Horizontal
Ley Nac. N°19724 de Prehorizontalidad
Disp. N°37/82 Normas para la confeccion de planos de PH
Disp. N°44/83 y Disp. N°67/99 modifica la anterior —
Decreto 203/82. (folio especial en RPI con el Reglamento) __

derogadas

CODIGO CIVIL Y COMERCIAL
*Propiedad Horizontal - Art. 2037
*Prehorizontalidad - Art. 2070
Disp. 86/2015 D.G.C.
Ordenanzas municipales




Derecho Real de Propiedad Horizontal

La normativa de PH NO RIGE DE PLENO DERECHO

Hay que realizar la “afectacion”



ADAS

Derecho Real de Propiedad Horizontal

¢Quién puede afectar un inmueble a PH?

Rta: el dueno (pleno o fiduciario) o todos los
condominos

el superficiario (salvo pacto en contrario)

-

Forma: escritura publica: reglamento de PH
Previo: Mensura de PH - Escritura: aspecto juridico
(aspecto fisico)




é@% POSADAS
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Derecho Real de Propiedad Horizontal

Contenido del reglamento de PH: Art 2056
Descripcion del terreno

Unidades funcionales y complementarias y su destino
Enumeracion de bienes propios

Enumeracion cosas y partes comunes

Composicion del patrimonio del consorcio

Expensas (parte proporcional indivisa de cada UF)

Régimen asambleas
— Consorcio: es persona juridica

Administrador
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0

Profesional Direccion Obras Inspectores | I Obras Obras
1 propietario 3 de Catastro privadas 5 I 6 I 7 Privadas privadas

Coordinaciony S
ejecucion Revision final

Control de inicio .
Carga de datos de expediente Control inicial Ingreso Ingreso

14  Greon

1

Direccion de Direccion 1 1

9 Urbanismo 10 de Catastro 1 I

! I

! I

| |

! 1
]

Informe modulos
de cochera : L '
Ne de finca 2% Control Obvervaciones Liquidacion , Firma de mensura ! Finaliza



15-TRAMITE PROPIEDAD HORIZONTAL

IH ERMNSURA DE DIWISIOMN EM PROPIEDAND HORIZOMTAL

En caratula

1 - | Ubicacion seguan titulo

2 - | Objeto de Mensura

3 - | Destino y Estado del Edificio
4 - | Direccian — MN" de Finca

5 - | Mombre del Propietario

0 - | Inscripcion de Dominio

7 - | Partida Inmaoabiliaria

2 - | MN.2 de Expediente de Construccicdn
S - | M.2 de Maensura

S - | Distrito Urbanistico

10 - | Croguis de Ubicacion

11 - | Dratos vy firma del Profesional
12 - | Dratos v firma del Comitente
13 - | Momenclatura Catastral

14 - | Otros




15-TRAMITE PROPIEDAD HORIZONTAI-DIRECCION DE CATASTRO

En plano

1 - | Plano de Mensura (Check List Particular Simple)
2 - | Notas

2 - | Referencias

4 - | Representacion de plantas - Niveles

5 - | Independencia funcional

&6 - | Funcionalidad

7 - | Cosas y Partes Propias

2 _ | Cosas y Partes Comunes

g - | Cosas vy Partes Necesariamente Comunes
10 - | Afectaciones / Restricciones

11 - | Planilla de Unidades Funcionales

12 - | Planilla de Cosas y Partes Comunes

132 - | Documentacion complementaria

Otros




15-TRAMITE PROPIEDAD HORIZONTAL

Formulario de Carga de Datos - 15 - Mensura de propiedad horizontal

DATO Modalidad de Carga Dbgﬂ?‘tgrm Observaciones
Momenclatura catastral (00-00 D 0-XCHCHK-HKK KOO S secc / chacra / Manz / Parc / Prop Honz
Propietario / Propietarios S

Profesionales Si

*El sistema debera proporcionar datos del Profesional v del Propietario
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15-TRAMITE PROPIEDAD HORIZONTAL

REQUISITOS DE CARGA DOCUMENTAL

DATO Modalidad de Carga GRUPO 1 GRUPO 2 Visacion
Plano de Mensura(1) PDF sl
Certificado Catastral(2) PO =]
Visado C.P.A_M_(3) PO si
Certificado N® de Finca(4) FDF sl
Certificado Final de PDF i

Obra(5)

Constancia de CObra
Terminada Valida para
tramite PH-Direccidan
Obras Privadas(B)

PDF

Plano de obra aprobado =3 Si

Libre Deuda (Tasa General

de Inmuebles) PDF e

Libre Deuda (Contribucion

por Mejoras) Tlul e




15-TRAMITE PROPIEDAD HORIZONTAL-INTERVENCION DEPTO
INSPECTORES DE OBRAS- DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

INSPECTOR:

FECHA:

51

NO

INSPECCION

EXISTE COINCIDENCIA ENTRE PLANO DE MENSURA,PLANO DE OBRA
APROBADO Y EDIFFICACION EXISTENTE

LAS UNIDADES FUNCIOMALES 5E ENCUENTRAN EN U50

LAS UNIDADES FUNCIOMALES 5ON FUNCIONALES EINDENPENDIENTES

EXISTE ELEMENTOS QUE MANIFIESTEN QUE LAS UNIDADES FUNCIOMNALES
ESTEN OFRECIDAS EN VENTA(CARTELERIA

SE HA EXPEDIDO CERTIFICADO FINAL DE OBRA PARA TODAS LAS
UNIDADES FUNCIONALES

CUENTA PERMISD TRABAJOS PRELIMINARES

Observaciones:
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Consorcios

%OQ POSADAS Direccién de Obras Privadas.
/U% linda de nuevo



C§\§Z/é3 POSADAS
ZA\% linda de nuevo

Derecho Real de Propiedad Horizontal

Consorcio: persona juridica privada

ARTICULO 2044.- Coa ““El conjunto de los

propietarios de las unidades funcionales constituye
la persona juridica consorcio. Tiene su domicilio en
el inmueble. Sus organos son la asamblea, el
consejo de propietarios y el administrador...”




g NUEVO CODIGO CIVIL : FIGURA DEL CONSORCIO:
', ; 7| nuevo Codigo Civil y Comercial (ley 26994 texto final — promulg 2014) hace referencia a dos

4 17 Rmm—grandes grupos de personas.

a) personas de existencia visible, personas a las que pasa a denominarse, a través de lo dispuesto en
Sarticulo 19, como “personas humanas” (concepto que coincide con la definiciéon de “personas
fisicas” correspondientes al Codigo vigente con anterioridad),

/

b) personas de existencia ideal o también denominadas “personas juridicas privadas”, conforme lo
establecido en el articulo 148 del nuevo Cddigo (CCyC, art. 148) que en el inc H) el consorcio de
Propiedad Horizontal:

Asi, el consorcio de propiedad horizontal, al pasar a concebirse como una persona juridica privada,
adquiere una serie de nuevas posibilidades legales como ser: - 1) constituirse como empleador,
2)poseer una Clave Unica de Identificacién Tributaria (CUIT), 3) adquirir la posibilidad de actuar en
juicio, tanto como parte actora (por ejemplo, en casos de solicitud de ejecucion de expensas) como
parte demandada (por ejemplo, por cuestiones de indole laboral; en su rol de empleador.

La propiedad horizontal es el derecho que se ejerce sobre un inmueble propio que otorga a su titular
facultades de uso, goce y disposicion material y juridica que se ejercen sobre partes privativas y sobre
partes comunes de un edificio, de conformidad con lo que establece este Titulo y el respectivo
reglamento de propiedad horizontal. Las diversas partes del inmueble, asi como las facultades que
sobre ellas se tienen son interdependientes y conforman un todo no escindible”



El articulo 2044 del mismo cuerpo normativo, afiade que:

“El conjunto de los propietarios de las unidades funcionales constituye la persona juridica
consorcio. Tiene su domicilio en el inmueble. Sus drganos son: la asamblea, el consejo de
propietarios y el administrador.

El consorcio de propietarios se constituye, asi, como una persona juridica necesaria, cuyo Unico
objeto es la administracion del inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal.

Mientras exista propiedad horizontal, existira consorcio. En este marco legal, la propiedad
horizontal y el consorcio de propietarios constituyen institutos incondicionalmente ligados, por
cuanto la incorporacién de un inmueble al régimen de propiedad horizontal comporta,
indefectiblemente, la creacién del consorcio de propietarios.

La propiedad horizontal es el derecho real y el consorcio es |la persona juridica que va a actuar en
representacion a esa Prop Horizontal.--

El consorcio se vuelve NECESARIO, y como consecuencia del caracter necesario del consorcio,
no es potestad de los titulares de las unidades funcionales decidir o no su creacion.

Nace con la inscripcion del reglamento de propiedad en el Registro correspondiente y se
extingue solo por la desafectacién del inmueble al régimen de horizontalidad, ya sea por
acuerdo unanime de los propietarios, instrumentado en escritura publica, o por resolucion
judicial inscripta en el registro inmobiliario (CCyC, art. 2044).




La persona juridica consorcio esta necesariamente integrada por cada uno de los titulares de
las unidades funcionales del edificio de propiedad horizontal.

No obstante, la persona consorcio es distinta a la de sus integrantes y posee, por tanto,
intereses propios, que, en muchos casos, pueden ser contrapuestos a los intereses
particulares de sus componentes.

Asimismo, en tanto persona juridica, el consorcio de propietarios posee oérganos de
administraciéon propios como lo son: la asamblea, el administrador y el consejo de
propietarios, en caso de que éste existiera.

La asamblea es la reunidn de los propietarios facultada para resolver determinados temas,
en general aquellas cuestiones que le son atribuidas especialmente por la ley o por el
reglamento. Puede designar un consejo integrado por propietarios, pero éste en ningln caso
sustituye al administrador.

El administrador es el representante legal del consorcio, con el caracter de mandatario.
Puede ejercer el cargo un propietario o un tercero, persona humana o juridica. £/ articulo
2067 del CCyC establece los derechos y obligaciones del administrador, en especial le asigna
el deberes.

Asi, el consorcio de propietarios debe concebirse como una organizacion donde el gobierno y
la transparencia de la gestidon adquieren un rol significativo.



ORDENANZA N°3032 /12— CREACION:

La Nueva Ordenanza Municipal N°3032 Fue Creada A Fin De Propiciar La Creacién De
Un Registro De Administradores De Consorcios De Propiedad Horizontal.-

En Su Espiritu La Ordenanza N923.032 Fija Como_ Finalidad Identificar A Los
Administradores De Consorcios Para Efectivizar El Control Y Facilitar La Realizacion De
Diligencias Con La Municipalidad De Posadas, Siendo De Caracter Obligatorio Dicho

Registro.

Su Creacion Expuso La Irregular Situacion En La Que Se Encontraban La Mayoria De
Los Complejos Habitacionales Del Iprodha por ello cita: Quedaran Comprendidos En
Esta Ordenanza (Ademas) Los Consorcios De Complejos Habitacionales Sometidos Al
Régimen De Propiedad Horizontal Construidos Por El Instituto Provincial De Desarrollo
Habitacional (Iprodha),

Esta Ordenanza Fue Una Necesidad Porque Lo Que Se Buscd Es Algun Responsable,
Interlocutor Entre EI Municipio Y El Grupo De Personas Que Habitan Un Unico Espacio
Puntual Como Un Edificio U Organizaciones De Tipo Publicas O Privadas, Como
Barrios Del Iprodha.




La Figura Del Administrador de consorcio: Es Importante Para Poder Identificar A Una
Persona Como Administrador Legal, Técnico Y Administrativo, Un Nexo Que Permitira
Dialogar Y Acordar Soluciones De Situaciones.-

A Partir De La Aplicacion De Este Registro De Administradores, También Se Contempla
La_Inspeccion De Los Edificios Y Complejos Habitacionales Para Verificar Las
Condiciones Actuales Y En Caso De No Contar Con Un Consorcio, Ese Sera El Paso
Inicial Que Deberan Dar Para Si Después Designar Al Administrador

También La Ordenanza Contempla Sanciones En Unidades Fiscales, De 60 A 200
(Litros De Nafta Super), Suspension De Hasta Seis Meses Del Registro Para Aquél Que
Cometiera Alguna Infraccion En La Administracion Y Hasta La Exclusién De Dicho
Registro, Que Debera Ser Validado Todos Los Afos.

A Partir De La Reglamentacion De La Ordenanza Los Actuales Administradores De
Consorcios Deben Inscribirse En El Registro En Un Plazo De 90 Corridos.---



o /=== Conforme el Dcrto 1570/12.

Art. 1 .sefiala que el El érgano de aplicacion directa para el Registro Control y Vinculacion con
os administradores es la Direccion de Obras Privadas dependiente de la Secretaria de
Planificacion.

Art 2 .a los efectos de cumplimentar con el art 1 la Direccion de O.P habilitara un libro de
registro y actuaciones en el que constaran todos los movimientos que se generen en cada
caso.

Art.3. conforme la Direccion de Obras Privadas emitird certificados correspondientes al efecto
de convalidar el Administrador designado vy por el termino de 1 afio., vencido el plazo dicho
certificado deberd ser renovado indefectiblemente. —

Art.4 El administrador designado y aceptado por |la autoridad de aplicacion sera el vinculo
obligatorio para cualquier tramitacién y/o diligencia que se requiera ante la autoridad de
aplicacion y podra ser convocada por la misma si la situacion lo amerite. Los consorcistas
podran acceder a las actuaciones hechas por |la autoridad de aplicacion previa identificacion
como integrante del consorcio en cuestion

Art. 5. Sefalaba que deberd presentarse por mesa de entradas municipal , dirigida a O.B (art
6)



Nombre Y Apellido O Razén Social. Para El Caso De Existencia Ideal Adicionalmente: Copia Del
Contrato Social, Modificaciones Y Ultima Designacién De Autoridades, Con Sus Debidas
Inscripciones.

Domicilio Real Y Especial Constituido En La Ciudad De Posadas.

Numero De CUIT O CUIL, Que Debera Acreditarse Mediante Constancia Vigente, Emitida Por
La AFIP.

Constancia De Inscripcion En Ingresos Brutos, Acompafiando Certificacion De Las
Obligaciones Fiscales Actualizadas, Expedidos Por DGR De La Provincia.

Certificado De Antecedentes Expedido Por La Policia De Misiones.

Constancia De Cumplimiento De Las Obligaciones Previsionales E Impositivas En El Ultimo
Trimestre Y/O Recibo De Sueldo Segun Corresponda.

Informe Expedido Por El Registro De Juicios Universales Donde Conste Que No Se Encuentra
En Concurso De Acreedores O Quiebra.

Certificado De Libre Inhibicion De Bienes Expedido Por El Registro De La Propiedad Inmueble.

Copia Certificada Del Acta De Asamblea Por La Cual Se Lo Ha Designado, La Que Debera
Contener Los Datos Del Consorcio Y Cantidad De Unidades Funcionales Del Mismo. Para El
Caso De Administradores Voluntarios, Ademas Se Debe Especificar La Unidad Funcional De La
Cual Es Propietario Con Su Numero De Matricula Del Registro De La Propiedad Inmueble O
Declaracion Jurada De La Totalidad De Los Copropietarios.

En Caso De Administrador No Rentado, Sera Necesario Solamente El Punto A) Y Punto I).
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Conjuntos inmobiliarios

%OQ POSADAS Direccién de Obras Privadas.
/U% linda de nuevo



ADAS

Derecho Real de Propiedad Horizontal Espacial

OBJETO

determinar las partes privadas y comunes a fin de
establecer el Reglamento

Posibilitar la transferencia y constitucion de
derechos reales.




Derecho Real de Propiedad Horizontal Especial

*Art. 2075: Marco legal. Todos los aspectos relativos a las zonas
autorizadas, dimensiones, usos, cargas y demas elementos
urbanisticos correspondientes a los conjuntos inmobiliarios se

rigen por las normas administrativas aplicables a cada
Jurisdiccion...

*Art. 2079: Localizacion y limites perimetrales. La localizacion
de los conjuntos inmobiliarios depende de lo que dispongan las
normas provinciales y municipales aplicables. ...

o
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SADAS

de nuevo




AVZ, POSADAS

Derecho Real de Propiedad Horizontal Especial

Lo relativos a las zonas autorizadas, elementos
urbanisticos, etc

P

Se rige por disposiciones locales: derecho
administrativo local

Disp. D.G.C. N°: 125/2015
Ord. XVIII - N°263
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Derecho Real de Propiedad Horizontal Especial

ORDENANZA XVIII N° 263

ARTICULO 6.- Los Conjuntos Inmobiliarios se clasifican segin su tamafo y tipo de

accesibilidad en:

A) Conjuntos Inmobiliarios Simples A: superficie menor a 2.000m2

B) Conjuntos inmobiliarios Simples B: Son aquellos, con una superficie entre los 2:000m
y los 8.000m2.
C) Conjuntos inmobiliarios Especiales: Son aquellos Cl simples, que no superz:

600m2



- presr )
JTYLIITR 18 - Conjunto Inmobiliario - AVZ, posapas
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1 Profesional Mesade Direccion Direccion
propietario entrada de Catastro de Catastro

Control de inicio o Control movilidad . Areas afuera de
Carga de datos de expediente Controlinicial Control UEPE Urbana Derivar catastro

11 Direccién
de Catastro

Finalizado

2% Control Liquidacion Firma de mensura
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linda (o)

*GRACIAS POR SU ATENCION!

PREGUNTAS
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