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¿Qué debemos tener en 
cuenta al momento de 

contratar?
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA
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PASOS SUGERIDOS 
A TENER EN 

CUENTA
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA
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PRIMER PASO

VISITA EN EL 
LUGAR A 

INTERVENIR
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA

ACUERDO PREVIO DE TRABAJOS DE OBRA Lorem 3Lorem 1

➔ TIPO DE OBRA

➔ METROS CUADRADOS 
DECLARADOS

➔ DOMICILIO DE OBRA

➔ NOMBRE DEL COMITENTE

➔ TAREA ENCARGADA AL 
PROFESIONAL.

Lorem 2 Lorem 3Lorem 1 Lorem 2 COSTOSDESCRIPCIÓN DETALLE

➔ ARQUITECTURA

➔ INSTALACIONES 

➔ NORMAS Y ORDENANZAS 
APLICABLES.

TRABAJO

➔ PARCIAL

➔ TOTAL

➔ ADELANTO POR TAREAS 
ESPECÍFICAS

➔ UTILIZACIÓN DE RECIBOS Y 
PAGARÉ.

MMO. Daniel Sebastián Rios

➔ ACUERDO DE TAREAS COMITENTE - PROFESIONAL 
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA

MMO. Daniel Sebastián Rios

SEGUNDO PASO

VERIFICACIÓN DE 
DOCUMENTACIÓN 

DEL TERRENO
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA

 

 

 

ACTA DE 
AMOJONAMIENTO 

O MENSURATÍTULO O BOLETA
COMPRA VENTA 

DEL TERRENO

CONSTANCIAS
DE SERVICIOS

FACTIBILIDAD
ELÉCTRICA

CONSULTA 
ESTADO DOMINIO

Nº DE FINCA

MMO. Daniel Sebastián Rios

PLANOS 
EXISTENTES
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA
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TERCER PASO

CONFIRMACIÓN 
DE LAS TAREAS A 

REALIZAR
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PLANIFICACIÓN DE LA DOCUMENTACIÓN DE OBRA

1

VISITA EN EL TERRENO

CONSIDERACIONES GENERALES 
SEGÚN INSPECCIÓN VISUAL

VERIFICACIÓN DE
DOCUMENTOS DEL 

TERRENO

SOLICITUD DE LOS DATOS 
PERSONALES DEL COMITENTE

2

CONFIRMACIÓN DE LAS 
TAREAS A REALIZAR

UNA VEZ CORROBORADA LA 
DOCUMENTACIÓN Y ACEPTADA 

LA DESCRIPCIÓN DE TAREAS 

3

GESTIÓN - EJECUCIÓN

INICIO

MMO. Daniel Sebastián Rios8



DOCUMENTACIÓN 
GRÁFICA

DETALLE DE VEREDA: RELEVAMIENTO 
TOPOGRÁFICO Y FOTOGRÁFICO

PREVIA DE ARQUITECTURA

PROYECTO DE FACTIBILIDAD DE OBRA 
NUEVA

PLANO DE ESTRUCTURA Y MEMORIA DE 
CÁLCULO

PLANO INSTALACIÓN ELÉCTRICA

PLANO INSTALACIÓN ELECTROMECÁNICA

PLANO INSTALACIÓN DE GAS

PLANO INSTALACIÓN DE SALUBRIDAD

INSTALACIÓN CONTRA INCENDIO

MMO. Flavia Antonela Rios18



DETALLE DE 
VEREDA: 

RELEVAMIENTO TOPOGRÁFICO

Es el conjunto de datos técnicos 
que permite determinar los 
diferente niveles  sobre el punto 
terrestre.

Encontraremos aquí datos como, 
niveles, sentido y valor de 
pendientes, arbolado, tipo de 
material utilizado en vereda, 
entradas de cochera, etc. 
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DETALLE DE 
VEREDA:

RELEVAMIENTO FOTOGRÁFICO

Es el conjunto de fotografías de la 
vereda en tres posiciones: una 
vista frontal, una vista lateral 
derecha y una vista lateral 
izquierda.

En este relevamiento, se toma 
conocimiento del estado real de 
vereda.
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PREVIA DE 
ARQUITECTURA

Es el plano de arquitectura donde 
se verá plasmada la obra. 

En él encontraremos datos 
específicos de la obra misma y su 
emplazamiento en la manzana.
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FACTIBILIDAD DE PROYECTO OBRA NUEVA
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PLANO DE ESTRUCTURA Y MEMORIA DE 
CÁLCULO

En esta representación 
gráfica encontramos la 
ubicación, especificaciones 
técnicas y dimensionado de 
los elementos estructurales 
de la edificación, tales como 
bases, vigas, columnas, 
tensión adm. de suelo,etc.
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La Dirección de Edificación  
se encarga de la recepción y 
visado de planos y memorias 
de cálculo.

- NO efectúa correcciones de 
criterio o armados 
estructurales. 

- La responsabilidad civil es 
del profesional interviniente.

El consejo profesional de 
ingeniería se encarga de 
la recepción y visado de 
planos y memorias de 
cálculo. 
- NO efectúa 
correcciones de criterio o 
armados estructurales.
 - La responsabilidad civil 
es del profesional 
interviniente. 
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Sobrecargas. Todas las 
sobrecargas que se 
toman para el cálculo 
de losas de entrepisos, 
deben establecerse de 
manera clara en las 
planillas de cálculos 
reglamentarios

Estructura en Elevación:
 De todas las estructuras que se 
realicen tienen dos responsables: 
El primero, el que realice los cálculos. 
El segundo es el que está a cargo de la 
dirección técnica, quién debe hacer 
que se cumpla lo que indica el 
cálculo.
 El cálculo es libre y en todos los casos 
que se utilicen métodos o fórmulas 
nuevas, debe constar en los planos de 
estructura su procedencia.
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PLANO DE ESTRUCTURA
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MEMORIA DE CÁLCULO
Es un documento descriptivo donde se 
reflejan los procedimientos aplicados para 
el cálculo de determinada estructura y el 
dimensionamiento de cada uno de sus 
elementos.
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INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
Previas

•Previa de Arquitectura aprobada, presentada 
conjuntamente con las previas a visar (sólo una copia 

por tipo de plano)

•Planos con al menos la firma del profesional para las 
correcciones de previas. Para aprobar todas las 

firmas deben estar en los planos correspondientes y 
debe haber pasado por el Consejo o Colegio y pagado 

los derechos.

•Más de 1000 m2 ó 4 medidores: presentar 
factibilidad de EMSA 

● Boleta de servicio eléctrico
● Constancia samsa

PREVIA APROBADA

•Presentar comprobante de pago y liquidación

•3 copias en papel por cada plano, visadas por el 
colegio o consejo

•Letras legibles con un tamaño 
mínimo de 0,20 cm

•Espesor de las líneas de al menos 0,2 
mm(papel) 

•Las líneas de edificación en líneas 
más finas o con tonos de gris

•Ídem mobiliario
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PLANO 
INSTALACIÓN ELÉCTRICA

En esta representación gráfica se debe representar la ubicación 
de medidores, tableros principales y seccionales; bocas de luz, 

tomacorrientes, cajas de paso y conexión, elementos de 
comando y cualquier otro elemento que incluya la instalación; 

máquinas y elementos eléctricos con indicación de sus potencias 
y usos; recorrido de las canalizaciones respectivas.

Las instalaciones de baja tensión (timbre, teléfono, televisión, 
portero eléctrico, etcétera) van diagramadas en un plano por 

separado
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INSTALACIÓN  ELÉCTRICA
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PROCESO DEL TRÁMITE
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INSTALACIÓN ELECTROMECÁNICA

MMO. Flavia Antonela Rios46



INSTALACIÓN DE GAS
•Usar Carátula Reglamentaria
 •Planos de Plantas y Corte de instalaciones, donde van los artefactos surtidos, el 
recorrido de los caños, tipos de elementos usados, lugar de implantación de las 
garrafas-cilindros-garrafones-zepeling y se acoten distancias a Líneas Municipales, Ejes 
Medianeros, pared perimetral de la vivienda, aberturas y fuentes de ignición, árboles , 
etc. 
•Vista de la fachada de la vivienda más cercana a los cilindros/garrafones o zepeling, 
donde se acoten las distancias a las aberturas , fuentes de ignición , etc.
 •Consumo, tipo y cantidad de artefactos surtidos 
•Cuando no se hará instalación de gas en la vivienda se debe presentar una nota 
•Para GLP se debe presentar la factibilidad
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CILINDROS NO LLENADOS IN SITU
NORMAS NAG 200
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TANQUES CON CAPACIDAD 0,50m3 a 1,85m3
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TANQUES DE 1,86m3 a 7,50m3
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RECOMENDACIONES IMPORTANTES
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PLANO INSTALACIÓN DE GAS
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INSTALACIÓN DE SALUBRIDAD
Regirse por el Reglamento de Obras 
Sanitarias 
•Presentación de los planos de Agua 
corriente separados de los planos de 
desagües y pluviales (para casos de 
viviendas de superficie mayores a 300 
m2 o sistemas muy complejos) a 
criterio de la Dirección 
•Nota de Samsa donde indica si hay o 
no servicio de cloaca en la zona y si 
está o no conectado, ídem para Agua 
Corriente

•Los datos deben leerse tanto en 
plantas como en: el o los cortes 
•Indicar diámetros de cañerías, 
pendientes y tapadas de artefactos 
(usar plano de referencia y 
comparación) 
•Usar líneas no muy finas 
•Hacer corte sanitario (es transparente 
y generalmente se hace solo el 
transversal) 
•Hacer cuadro de resumen
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INSTALACIÓN AGUA FRÍA-CALIENTE
 •Dibujar en corte el detalle de los tanques 
de reserva y bombeo (si los hubiera), 
incluyendo el diseño del colector (bajada de 
tanque de reserva) 
•Cortes sanitarios (generalmente solo el 
longitudinal que es transparente, de ser 
necesario se agregará el corte transversal, 
también transparente) 
•Colores reglamentarios (azul: agua fría; 
rojo: agua caliente; verde: ventilación) 
•Usar abreviaturas usuales
 •Cuadro de Resumen 
•Indicar capacidad de los tanques
 •Indicar diámetros de las cañerías 
•Usar tipos de líneas reglamentarios (llena: 
caños de subida; en trazos: caños de 
bajada) MMO. Flavia Antonela Rios59
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INSTALACIÓN DESAGÜE CLOACAL
Ventilación del sistema, generalmente el elemento más 
alejado (inodoro). 
Recordar que el Sistema Dinámico o Abierto necesita como 
mínimo una ventilación y el Sistema Estático o Cerrado 
necesita como mínimo dos ventilaciones.
 Indicar material y diámetro de las mismas 
•Las CS no se ventilan 
•Indicar los artefactos en cada local Pendiente de Cloacales, 
según cálculo,
 varía de 1:20 a 1:100
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INSTALACIÓN PLUVIAL
•Indicar diámetros/dimensiones y materiales de: 

canaletas, embudos, caños de lluvia y conductales 
•Se coloca una bajada cada 6 metros o fracción 

•Indicar dimensiones de BDT o BDA 
•Hacer la Planta de Techos 

•Indicar los casos de caída libre de agua en techos 
Pendiente de Pluviales, según cálculo, 

varía de 1:100 a 1:1000
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PLANO INSTALACIÓN DE AGUA FRÍA-CALIENTE
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PLANO INSTALACIÓN DE SALUBRIDAD
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INSTALACIÓN CONTRA INCENDIO
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NOTAS 
INSTITUCIONALES
PERMISOS E 
INFORMES

MMO. Maria Alejandra Sosa70

PERMISO DE DEMOLICIÓN

PERMISO DE TRABAJOS PRELIMINARES

PERMISO DE INICIO DE OBRA

NOTA DE CAMBIO DE PROFESIONAL

NOTA DE RENUNCIA DE PROFESIONAL



PERMISOS DE OBRA

DEMOLICIÓN
REQUISITOS

1) PLANO DE DEMOLICIÓN ESC 1:100

2) FOTOGRAFÍAS DE LA OBRA EXISTENTE - MÍNIMO 3

3) TÍTULO DE PROPIEDAD O BOLETOS Y/O VARIANTES. POR ESCRIBANO

MMO. Maria Alejandra Sosa

AUTORIZACIÓN OFICIAL QUE SE REQUIERE PARA COMENZAR LA CONSTRUCCIÓN DE UNA OBRA. ESTE 
PERMISO ES EMITIDO POR LA MUNICIPALIDAD Y ES UN PASO ESENCIAL EN EL PROCESO DE CONSTRUCCIÓN.
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PERMISOS DE OBRA
DEMOLICIÓN

MMO. Maria Alejandra Sosa72



PERMISOS DE OBRA

TRABAJOS
PRELIMINARES

REQUISITOS

1) NOTA DESIGNACIÓN DE DIRECTOR 
DE OBRA

2) CROQUIS DE OCUPACIÓN DE VEREDA
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PERMISOS DE OBRA

TRABAJOS
PRELIMINARES
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PERMISOS DE OBRA

INICIO DE OBRA
REQUISITOS

1) CARPETA DE OBRA APROBADA

MMO. Maria Alejandra Sosa75

NO SOLICITAR LOS PERMISOS TIENE CONSECUENCIAS DE SUSPENSIÓN 
DE LA OBRA O CLAUSURA DE LA MISMA 



REQUISITOS

1) PRESENTAR NOTA INFORMANDO EL CAMBIO DE 
PROFESIONAL, SI EL PROFESIONAL SALIENTE ES 
ING. O MMO: DEBERÁ ADJUNTAR: PLANO DE
ARQUITECTURA DE LA OBRA OBJETO DE LA TAREA 
PROFESIONAL DE DIRECCIÓN DE OBRA.

2) ADJUNTAR DOS (2) FOTOS DEL AVANCE DE OBRA. 
EN CASO DE NO HABER AVANCE DE OBRA,
LAS FOTOS DEBERÁN SER DEL TERRENO.

3) ADJUNTAR LISTADO DE LOS ÍTEMS EJECUTADOS 
Y SUS RESPECTIVOS PORCENTAJES DE
AVANCES (EN CASO DE CORRESPONDER).

NOTAS INSTITUCIONALES
CAMBIO DE 
PROFESIONAL
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RENUNCIA DE 
PROFESIONAL

REQUISITOS

1) PRESENTAR NOTA RENUNCIA

2) MÍNIMO (2) FOTOS DEL AVANCE DE OBRA. EN 
CASO DE NO HABER AVANCE DE OBRA, LAS 
FOTOS DEBERÁN SER DEL TERRENO.

3) LISTADO DE LOS ÍTEMS EJECUTADOS Y SUS 
RESPECTIVOS PORCENTAJES DE AVANCES (EN 
CASO DE CORRESPONDER).

NOTAS INSTITUCIONALES

MMO. Maria Alejandra Sosa77

firma y sello del profesional 
saliente


